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2. MEMORIA EXPOSITIVA 

2.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE PARTIDA 

Se recibe por parte de GRUAS MARGARITA S.L., el encargo de la redacción del presente Estudio de Detalle, 

en cumplimiento con la normativa aplicable en el municipio de Montilla. 

 

El ámbito objeto del presente Estudio de Detalle, lo conforma una parcela incluida dentro de la manzana 

con denominación Equipamiento Hotelero, Social o de Relación del Plan Parcial Residencial PP-R-5 ‘El 

Parador’. Este Plan Parcial está delimitado por la Avenida de las Camachas al sur, el Parque Tierno Galvan al 

oeste y la Avenida de Europa al este. La parcela objeto de este estudio se encuentra enclavada en la 

esquina que conforman los viales K y F.  

 

La parcela a estudiar está regida por el Plan Parcial Residencial 5 “El Parador” y por el Proyecto de 

Reparcelación R-5 “EL Parador”, ambos según las normativas de rango superior del Municipio de Montilla. 

  

Nota: La superficie tenida en cuenta como ámbito del Estudio de Detalle es la superficie recogida en el 

Proyecto de Reparcelación R-5 “El Parador” como parcela número 90, es decir, 2308,82 m2. 

 

 
 

 

2.2 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 

El presente Estudio de Detalle tiene por finalidad completar o adaptar las determinaciones recogidas en el 

PP-R-5 “El Parador” vigente, que afectan a este ámbito, una parcela situada entre las calles K y F clasificada 

como suelo URBANO. 
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Se propone una ordenación de volúmenes en parcela con fachada en esquina a dos calles realizando una 

propuesta que tiene en cuenta las determinaciones recogidas en el Plan Parcial y en el Proyecto de 

Reparcelación, fundamentalmente en relación a la nueva edificación con la actual edificación protegida 

denominada “El Parador”. 

 

El presente documento no modifica el uso urbanístico del suelo, no incrementa los aprovechamientos, ni 

suprime o reduce suelo dotacional público. Tampoco afecta negativamente a las condiciones de ordenación 

de los terrenos colindantes.  

 

2.3 PROPUESTA DE ORDENACIÓN 
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2.4 JUSTIFICACIÓN DE LA PROCEDENCIA DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE 

Según el Art. 17 Condiciones Generales de Ordenación y Edificación del PP-R-5 “El Parador” de Montilla: 

Es necesario para establecer la ordenación volumétrica y establecimiento de alineaciones de la edificación 

futura desarrollar previamente o conjuntamente con el proyecto básico para la concesión de licencia de obra 

un ESTUDIO DE DETALLE. 

Conforme al Art. 71 de la Sección 4ª Los Instrumentos complementarios de la Ley 7/2021, del 1 de 

diciembre, de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía:  

Artículo 71. Los Estudios de Detalle. 

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las 

determinaciones de la ordenación detallada de aquellas actuaciones urbanísticas que no impliquen 

modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanístico o afectar negativamente 

a las dotaciones. 

2. Los instrumentos de ordenación urbanística detallada podrán remitirse expresamente a un 

Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenación de su ámbito, dentro de los límites 

del apartado anterior. 

3. En ningún caso los Estudios de Detalle podrán sustituir a los instrumentos que establecen la 

ordenación detallada en ámbitos sometidos a actuaciones transformación urbanística. 

En nuestro caso, se pretende realizar una ordenación de los volúmenes que podrían desarrollarse en la 

parcela objeto de este estudio conforme a las ordenanzas vigentes en el Plan Parcial Residencial 5 “El 

Parador”, definiendo distintos espacios en los que implantar el uso a desarrollar sin cambiar el uso 

urbanístico del suelo que sigue siendo Equipamiento Hotelero, Social o de Relación. 
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Es por ello, que se procede a la redacción del presente Estudio de Detalle para proponer y justificar dicha 

ordenación.  

 

2.5 PROMOTOR 

El promotor del presente documento es GRUAS MARGARITA S.L., con domicilio en C/ Antonio Sánchez, 31, 
con CIF: B14755011.  
 

2.6 REDACTOR 

El presente documento ha sido redactado por ANTONIO MIGUEL VIZUETE CASTILLO, con DNI 76252023-P, 

colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con nº 5910. 

 

Antonio M. Vizuete Castillo 
Arquitecto 

Colegiado nº 5910 C.O.A. Sevilla  
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2 MEMORIA INFORMATIVA 

2.1 EMPLAZAMIENTO 

Actualmente, la parcela objeto de este Estudio de Detalle se encuentra limitada por su frente con el Vial F, 

por la derecha entrando en la parcela con el vial K, por la izquierda con la parcela 89 y por el fondo con la 

parcela 88, donde hay una edificación correspondiente a un caserío.  

 
 

2.2 DATOS IDENTIFICATIVOS DEL ÁMBITO DE ACTUACIÓN 

A continuación, se detallan los datos ofrecidos en catastro de esta parcela:  

- Referencia Catastral: 3908503UG5630N0001OX.  

- Localización: Calle PPR-5 El Parador, número 90, 14550 Montilla (Córdoba).  

- Uso principal: Suelo sin edificar.  

- Superficie gráfica parcela: 2307 m2.  
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2.3 USOS, EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES 

La parcela objeto del Estudio de Detalle actualmente se encuentra vacía, cuenta con una topografía 

sensiblemente accidentada, situándose entre las cotas 371,80 y 368,80 con pendiente de un 4% en 

dirección suroeste. Junto a esta parcela existe un edificio conocido como el “Parador de San Francisco”. El 

inmueble se divide en dos zonas o cuerpos adosados, el Caserío y la Bodega Lagar, comunicados 

interiormente, a los cuales se accede de forma independiente desde un patio de maniobras. Las Normas 

Subsidiarias protegen parte de esta edificación, concretamente al Caserío, con nivel de protección Global. 

 

Según el plano de Zonificación y Ordenación del PP-R-5 “El Parador” de Montilla el uso de la parcela es uso 

hotelero, social o de relación. 

 

En el ámbito del Estudio de Detalle, encontramos viales urbanos asfaltados, con aceras terminadas que 

albergan instalaciones que dan servicios a las diferentes parcelas.  

 

2.4 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 

Dentro de la parcela no existe ninguna infraestructura. En las inmediaciones a ésta si encontramos arquetas 

de abastecimiento de luz y agua, saneamiento y telefonía. La parcela se encuentra delimitada por acerado 

público y acceso rodado asfaltado. 

 

En el interior del ámbito no existe cableado aéreo eléctrico ni telefónico. No se tiene constancia de que 

transcurra en el interior de dicho ámbito ninguna red de saneamiento ni de abastecimiento público. 
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2.5 PROPIEDAD DEL SUELO 

El suelo es propiedad de GRUAS MARGARITA S.L. con CIF: B-14755011, como se indica en las siguientes 

Notas Simples: 
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2.6 CONDICIONES URBANÍSTICAS, ORDENANZAS MUNICIPALES Y OTRAS NORMATIVAS 

La clasificación del terreno objeto del presente Estudio de Detalle es de suelo urbano, sujeto al Plan Parcial 

Residencial 5, cuya normativa urbanística se encuentra recogida en dicho Plan Parcial vigente.  

  

El ámbito que recoge este Estudio de Detalle tiene las siguientes condiciones urbanísticas: 

Clasificación: Suelo Urbano 

Uso: Hotelero, Social o de Relación 

Ordenanza: PP-R-5 “El Parador” 

 

                  Antonio M. Vizuete Castillo 
                     Arquitecto 

          Colegiado nº 5910 C.O.A. Sevilla 
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ANEXO 2.1  

DOCUMENTACIÓN FOTOGRÁFICA 

 
 

 
 

                  Antonio M. Vizuete Castillo 
                     Arquitecto 

          Colegiado nº 5910 C.O.A. Sevilla 
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3 MEMORIA DE JUSTIFICACIÓN 

3.1 DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA 

El solar objeto de la actuación se encuentra en suelo urbano al oeste del núcleo municipal. Configura el 

extremo de una manzana de mayores dimensiones, dando frente a dos vías rodadas.  

 

La parcela cuenta con una suave pendiente continua en el sentido de uno de sus límites con la parcela 89.  

 

Se redacta el presente Estudio de Detalle con objeto de plantear una ordenación de volúmenes en la 

parcela, con fachada a dos calles, realizando una propuesta viable de los distintos accesos, siempre en 

cumplimiento del planeamiento vigente, PP–R-5 “EL PARADOR” y normativa de rango superior. 

 

A continuación, se adjunta el plano de zonificación y ordenación del PP-R-5 “El Parador” indicando las 

ordenanzas que se han de cumplir. 
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3.2 DESARROLLO DE LA PROPUESTA 

3.2.1 DELIMITACION 

La parcela está delimitada por las calles K y F que conforman una esquina y por las parcelas 88 y 89, 

existiendo en la parcela 88 un caserío.  

  

3.2.2 SERVIDUMBRES Y LÍMITE DE SOLAR 

La parcela cuenta con una superficie bruta de 2308,82 m2, y según la Nota Simple y el Proyecto de 

Reparcelación R-5 esta finca está GRAVADA con una SERVIDUMBRE DE LUCES Y VISTAS a favor de la parcela 

nº 88 del Proyecto de Reparcelación R-5 “EL PARADOR” de las NN.SS. de Planeamiento Municipal de 

Montilla, que es el PREDIO DOMINANTE finca nº 46.967. El derecho de servidumbre protege dos ventanas 

existentes en la edificación de aquella finca. 

  

Para las servidumbres de luces y vistas hacemos referencia a la Sección Quinta de la Servidumbre de luces y 

vistas del Código Civil, Artículo 581, 582, 583 y 584. 

Art. 581: El dueño de una pared no medianera, contigua a finca ajena, puede abrir en ella ventanas o 

huecos para recibir luces a la altura de las carreras, o inmediatos a los techos, y de las dimensiones de 30 

centímetros en cuadro, y, en todo caso, con reja de hierro remetida en la pared y con red de alambre. 

Sin embargo, el dueño de la finca o propiedad contigua a la pared en que estuvieren abiertos los huecos 

podrá cerrarlos si adquiere la medianería y no se hubiera pactado lo contrario. 

También podrá cubrirlos edificando en su terreno o levantando pared contigua a la que tenga dicho hueco o 

ventana.  

Art. 582: No se puede abrir ventanas con vistas rectas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre la 

finca del vecino, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que se construyan y dicha propiedad. 

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay 60 centímetros 

de distancia.  

Art. 583: Las distancias de que se habla en el artículo anterior se contarán en las vistas rectas desde la línea 

exterior de la pared en los huecos en que no haya voladizos, desde la línea de éstos donde los haya, y para 

las oblicuas desde la línea de separación de las dos propiedades.  

Art. 584: Lo dispuesto en el artículo 582 no es aplicable a los edificios separados por una vía pública. 
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3.2.3 MOVIMIENTOS DE TIERRA Y EXPLANACIONES DE LA PARCELA. MODIFICACIÓN LÍNEA DE 

RASANTE 

Hemos tomado como terreno natural el terreno existente recogido en el levantamiento topográfico 

realizado recientemente. Se trata de un terreno aparentemente llano con una suave inclinación hacia el 

lindero suroeste, contando con una pendiente continua hacia el mismo. 

Dado el uso de la parcela, Uso Hotelero, social o de relación, parece oportuno plantear una rasante de la 

parcela que permita desarrollar el posterior proyecto de edificación sobre una plataforma uniforme y sin 

saltos. Así pues, el presente Estudio de Detalle define la rasante de la parcela en la cota 371,14 m, línea de 

rasante que coincide con el terreno natural en la parcela en la zona de fachada al Vial K.  

Se permite por tanto el relleno de la parcela para conseguir una plataforma uniforme en la que poder 

instalar la actividad que se desarrolle. 
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3.2.4 ÁREA DE MOVIMIENTO 

El presente Estudio de Detalle, define un área de movimiento de la edificación sobre la parcela 

estableciendo unos espacios no edificados de al menos 5 metros en los límites en contacto con espacio 

público, 5 metros en el límite con la parcela privada 89 y de 16,50 metros en el límite con la parcela 88, 

donde se encuentra El Parador. Estas áreas de no edificación, se han establecido para mejorar la visibilidad 

y las vistas del parador. 

 

 
Fuera de este área de movimiento de la edificación, se permite la instalación de elementos auxiliares tales 

como toldos, pérgolas o elementos de sombra, mobiliario o cartelería informativa, elementos publicitarios, 

etc.  

 

3.2.5 VOLÚMENES 

Se proponen dos volúmenes unidos y escalonados dentro del área de movimiento de la edificación. Esta 

propuesta de volúmenes, viene relacionada con la definición de rasante que se describe en el punto 3.2.3, 

con el ánimo de que la propuesta de rasante allí planteada en la que se permite elevar la rasante en la parte 

sur-oeste de la parcela, no conlleve la posibilidad de realizar un incremento de la altura o volumen de la 

edificación excesivo. 

Así pues, se permite un primer volumen con una altura máxima de 7 m permitiendo construir planta baja 

más una, y otro lado, un segundo volumen con una altura máxima de 5,75 m, permitiendo construir una 

planta. Sólo dentro de estos volúmenes se podrá proyectar y materializar la edificación que posteriormente 

se desarrolle, cumpliendo siempre los parámetros de ocupación y edificabilidad que la parcela tiene 

asignados.  

 

Código seguro verificación (CSV)

p
ie
_
fi
rm
a
_
la
rg
o
_
d
ip
u
_
0
1

47B6ABFAA8388DFF5FBC

Firmado por SECRETARIO BEGINES PAREDES JOSE MIGUEL el 19/7/2022

DILIGENCIA: El Secretario General de esta corporación hace constar que la presente documentación, ha sido aprobada inicialmente por
Resolución de Alcaldía de fecha 18 de julio de 2022.

47B6 ABFA A838 8DFF 5FBC



ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA Nº 90 DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN R-5 “EL PARADOR”, MONTILLA (CÓRDOBA) 
Memoria   
 

M.info@zeroonce.com 
 

P-213_06.1REF_01MEM_DOC 03.0 MEMORIA DE JUSTIFICACION v05.doc 
 

6/11 

3.2.6 CARACTERÍSTICAS Y TRAZADO DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS 

Se trata de una urbanización acabada, con las distintas instalaciones, aceras y viales ejecutados. 

 

3.3 JUSTIFICACIÓN DE CUMPLIMIENTO DE PP-R-5 “EL PARADOR” 

Con este Estudio de Detalle se propone la siguiente ordenación: 

 

 
 

3.3.1 USOS DEL SUELO 

Según el artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 1 Definición del Plan Parcial 

Residencial 5 de Montilla: 

1 Definición: Comprende este uso los locales o salas destinados al público para el desarrollo de la vida social, 

incluyéndose las actividades conocidas como salas de fiesta, bailes, discotecas, cines y teatros, restaurantes 

con instalaciones secundarias no permanentes en terrazas, salas de convenciones, etc. 

 

El volumen proyectado podrá albergar cualquier uso de los descritos anteriormente. 
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3.3.2 OCUPACIÓN MÁXIMA 

Según el artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.5.3 Ocupación Máxima de 

Parcela del Plan Parcial Residencial 5 de Montilla: 

2.5 Condiciones de la Edificación de nueva Planta. 

2.5.3 Ocupación máxima de parcela: Se fija una ocupación máxima de parcela bruta del 80%. 

 

La parcela objeto de este estudio tiene una superficie de 2308,82 m2, por lo que la ocupación máxima es de 

1847,06 m2. 

 

3.3.3 EDIFICABILIDAD MÁXIMA 

Según el Artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.5.4 Edificabilidad del Plan 

Parcial Residencial 5 de Montilla: 

2.5 Condiciones de la Edificación de nueva Planta. 

2.5.4 Edificabilidad: El techo edificable será el resultante de la aplicación del coeficiente de 

edificabilidad establecido en el presente Plan Parcial para este uso (1,59) sobre la parcela neta. Se 

considera incluida dentro de esta edificabilidad la superficie ya construida del Edificio Catalogado “El 

Parador”. 

 

Según el Artículo 2 Memoria de Ordenación, Punto 2.1.1 Cuadro de Superficies del Plan Parcial Residencial 5 

de Montilla: 

 
Según el Artículo 2, Punto 2.1.1 la edificabilidad máxima permitida en la manzana es de 9056,05 m2 T/ m2S 

sobre la superficie neta de manzana 5695,63 m2, es decir, un coeficiente de edificabilidad de 1,59. Según el 
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Artículo 18, Punto 2.5.4 la edificabilidad máxima permitida sobre la parcela tiene un coeficiente de 

edificabilidad de 1,59, incluyendo la superficie del edificio El Parador.  

 

Según el Proyecto de Reparcelación R-5 “El Parador” la edificabilidad máxima permitida en la parcela es de 

3671,02 m2 T/ m2S. 

 

En nuestro caso, la parcela objeto de este Estudio de Detalle, está dentro de la manzana D, pero no incluye 

la parcela que contiene el edificio El Parador. Cuenta con una superficie de 2308,82 m2, y según el Proyecto 

de Reparcelación establece una edificabilidad máxima de 3671,02 m2T/ m2S, mismo resultado que si se le 

aplica el coeficiente de edificabilidad establecido en el PP-R-5. 

 

3.3.4 ALTURA MÁXIMA 

Según el Artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.5.1 Altura máxima del Plan 

Parcial Residencial 5 de Montilla: 

2.5 Condiciones de la Edificación de nueva Planta. 

2.5.1 Altura máxima: Para toda la manzana se fija una altura máxima igual a la altura de cornisa del 

edificio colindante catalogado del “Parador”, y un número de plantas de DOS. 

 

Según el levantamiento topográfico realizado, la altura máxima permitida es la cota altimétrica +378,74 m 

medido desde la cornisa del edificio “El Parador” hasta la rasante de la Calle K. A continuación, se adjunta 

un esquema según levantamiento topográfico. 

 
 

A continuación, se adjunta un esquema de los volúmenes que se pueden proyectar en la parcela, deben de 

tener una altura máxima inferior a la cota máxima permita de 378,74 m. 

Se proyecta dos volúmenes juntos escalonados, para no superar la altura máxima permitida. En este caso, el 

primer volumen tiene una altura máxima de 7 m permitiendo construir dos plantas y en el volumen 

segundo la altura máxima es de 5,75 m y solo se permite una planta. 
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A modo de esquema, se ha planteado dentro de esta envolvente de altura máxima el perfil del futuro 

edificio y lo hemos señalado como posible propuesta.  

 

 
 

3.3.5 ALTURA LIBRE 

Según el Artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.2 Altura Libre del Plan Parcial 

Residencial 5 de Montilla: 

2.2 Altura libre: La altura libre de las plantas de edificación será la que se especifique en la Ordenanza 

correspondiente a uso especificado en las Normas Subsidiarias de Montilla 2º Revisión. 

 

3.3.6 VUELOS O CUERPOS SALIENTES 

Según el Artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.5.3 Vuelos de Cuerpos 

Salientes del Plan Parcial Residencial 5 de Montilla: 

2.5.3 Vuelos de Cuerpos Salientes: Se permiten los balcones con un vuelo máximo de 0,40 m, y se prohíben 

los cuerpos salientes cerrados. 

 

3.3.7 ACCESOS 

Según el Artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.1 Accesos del Plan Parcial 

Residencial 5 de Montilla: 

2.1 Accesos: Las zonas destinadas al público, no podrán servir de paso, ni tener comunicación directa con 

áreas de viviendas o residenciales, que deberán de disponer de accesos, escaleras y ascensores 

independientes. 
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3.3.8 PATIOS DE LUCES Y VENTILACIÓN 

Según el Artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.5.5 Patios de Luces y 

Ventilación del Plan Parcial Residencial 5 de Montilla: 

2.5.5 Patio de Luces y Ventilación: Los patios de luz y ventilación admitirán la inscripción de un círculo de 

diámetro no menor a tres metros. 

 

3.3.9 PATIOS PRINCIPALES 

Según el Artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.5.6 Patios Principales del Plan 

Parcial Residencial 5 de Montilla: 

2.5.6 Patios Principales: Se definen como tal, aquellos patios que sirven para la estructuración compositiva y 

estructural del edificio, y cuya superficie debiera de ser no inferior a un 10 % de la superficie total de la 

parcela. 

 

3.3.10 CONDICIONES HIGIÉNICAS O SANITARIAS 

Según el Artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.3 Condiciones Higiénicas o 

Sanitarias del Plan Parcial Residencial 5 de Montilla: 

2.3 Condiciones Higiénicas o Sanitarias: Los locales públicos dispondrán de los siguientes servicios sanitarios 

de hasta 100 m2, un retrete y un lavabo por cada 200 m2 más o fracción, se aumenta un retrete y un 

lavabo. A partir de los 100 m2 de sector o uso diferenciado, se instalará con absoluta independencia para 

señoras y caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podrán comunicar directamente con las salas 

públicas a las que sirvan, y, por consiguiente, deberán instalarse con un vestíbulo o zona de aislamiento. Las 

salas públicas que conforman un conjunto, podrán agruparse los servicios sanitarios correspondientes. El 

número de servicios vendrá determinado por la condición anterior. 

La luz y ventilación de las salas podrá ser natural o artificial. En el primer caso los huecos de luz y ventilación 

deberán tener una superficie total no inferior a un octavo de la superficie útil que tenga la planta del local. 

En el segundo caso, se exigirá la presentación de un proyecto detallado de las instalaciones de iluminación y 

acondicionamiento de aire, que deberán ser aprobados por el Ayuntamiento quedando estas instalaciones 

sometidas a revisión antes de la apertura del local y en cualquier momento. 

Se exigirá las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y viandantes, la supresión de molestias, 

olores, humos, vibraciones, etc. 

 

3.3.11 DOTACIÓN DE APARCAMIENTOS 

Según el Artículo 18 Condiciones específicas de Uso Social o Relación, Punto 2.4 Aparcamientos del Plan 

Parcial Residencial 5 de Montilla: 

2.4 Aparcamientos: Debiera previere plazas de aparcamiento, a la razón de 1 plaza por cada 100 m2 de 

superficie de local. 
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Para lo no definido en el presente Estudio de Detalle se actuará según normativa vigente en el Municipio de 

Montilla (PGOU). 

 

 

3.4 RESULTADO CUALITATIVO Y CUANTITATIVO DE LA ORDENACIÓN 

El presente Estudio de Detalle no altera ni contraviene las condiciones del planeamiento vigente en la 

parcela en cuanto a uso, ocupación, altura, ni por supuesto edificabilidad máxima. 

 

COMPARATIVA DE ORDENANZAS GENERALES 
 P P-R-5 “EL PARADOR” ESTUDIO DE DETALLE 

CLASE DE SUELO URBANO  URBANO 

USO CARACTERÍSTICO SOCIAL O DE RELACIÓN SOCIAL O DE RELACIÓN 

USO COMPATIBLE 

- Salas de Fiesta. 

- Salas de Discoteca.  

- Cines.  

- Teatros.  

- Restaurantes. 

- Salas de convecciones. 

- Salas de Fiesta. 

- Salas de Discoteca.  

- Cines.  

- Teatros.  

- Restaurantes. 

- Salas de convecciones. 

ALTURA  
PB + 2 

(+387,74 m) 

PB + 2 

(+387,74 m) 

SERVIDUMBRES 
Con parcela 88, 2 metros de 

servidumbres de luces y vistas 

Con parcela 88, 2 metros de 

servidumbres de luces y vistas 

 

ANALISIS COMPARATIVO DE PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD Y OCUPACIÓN 
PP-R-5 “EL PARADOR”  -  Proyecto Reparcelación R-5 ESTUDIO DE DETALLE 

SUPERFICIE DE PARCELA 2308,82 m2 2308,82 m2  

TOTAL EDIFICABILIDAD 3671,02 m2T/ m2S 

La resultante de aplicar los 

criterios del punto 3.2.4 ÁREA DE 

MOVIMIENTO y 3.3.4 Altura 

máxima, y siempre como máximo 

3671,02 m2T/ m2S 

OCUPACIÓN EN PARCELA 80% PARCELA NETA 

La resultante de aplicar los 

criterios del punto 3.2.4 ÁREA DE 

MOVIMIENTO y siempre como 

máximo el 80% PARCELA NETA 

 

                  Antonio M. Vizuete Castillo 

                   Arquitecto 
          Colegiado nº 5910 C.O.A. Sevilla  
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El Resumen Ejecutivo se redacta de acuerdo con lo establecido según el artículo 62.1 e) de la LISTA, además 

de tener en cuenta las determinaciones del Estudio de Detalle. 

 

Se ha redactado por encargo de GRUAS MARGARITA S.L. en cumplimiento con la normativa vigente 

aplicable en el Municipio de Montilla. 

 

Esta figura de planeamiento consiste en una ordenación del ámbito en el que se realiza, para definir 

rasantes y alineaciones exteriores de la edificación, su edificabilidad total, la ocupación y la ordenación de 

los volúmenes que lo componen. 

 

El ámbito objeto del presente Estudio de Detalle, lo conforma una parcela ubicada en la esquina que 

conforman los viales K y F, con referencia catastral 3908503UG5630N0001OX. Según el Proyecto de 

Reparcelación R-5 “El Parador” tiene una superficie total de 2308,82 m2. 

 

El Estudio de Detalle se ha redactado en función de: 

- Las especiales características que concurren en el solar por su ubicación. 

- El área de afección de normativa aplicable en dicho ámbito (PP-R-5 “El Parador” y Proyecto de 

Reparcelación R-5 “El Parador”). 

 

Por ello, este Estudio de Detalle plantea una ordenación de volúmenes que podrían desarrollarse en la 

parcela objeto de estudio conforme a las ordenanzas vigentes del PP-R-5, definiendo espacios en los que 

implantar el uso a desarrollar sin cambiar el uso urbanístico del suelo que sigue siendo el Equipamiento 

Hotelero, Social o de Relación. 

 

Esta área, se corresponde con una parcela clasificada como suelo urbano, con una superficie de 2308,82 m2, 

una edificabilidad máxima de 3671,02 m2T/m2S, una ocupación máxima del 80% y una altura máxima de 

PB+1. Todos los datos anteriormente descritos han sido resultado de aplicar las condiciones del Plan Parcial 

R-5 “El Parador”. 

 

Para lo no definido en el Estudio de Detalle se actuará según normativa vigente en el Municipio de Montilla 

(PP y Proyecto de Reparcelación R-5 “El Parador”) 

 

Este Estudio de Detalle se ha redactado cumpliendo lo establecido en las ordenanzas vigentes en el Plan 

Parcial Residencial 5 “El Parador”. 

                  Antonio M. Vizuete Castillo 
                     Arquitecto 

          Colegiado nº 5910 C.O.A. Sevilla  
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